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9. Anderung des Flachennutzungsplanes
Stand: 18.11.2020 | Vorentwurf

Begrindung

1 Anlass und Erfordernis der Planung

Die Gemeinde Oberstreu besitzt einen Flachennutzungsplan in der Fassung vom 27. Marz 2006. Im
Laufe der Jahre wurden 8 Anderungen des Bauleitplanes vorgenommen.

Der Gemeinderat von Oberstreu hat in seiner Sitzung am 18.11.2020 beschlossen, fiir den Bereich
Lotigel“ im Gemeindeteil (GT) Oberstreu einen Bebauungsplan mit Griinordnungsplan im Sinne des
§ 30 Abs. 1 BauGB aufzustellen. Hierzu ist eine 9. Anderung des Flachennutzungsplanes der
Gemeinde Oberstreu im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB erforderlich.

Durch die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes mit einhergehender Neuaufstellung eines
Bebauungsplanes ,Stigel“ soll einem ortsansassigen Handwerksbetrieb (Schreinerei Hesselbach
GmbH) die Maoglichkeit zur Betriebserweiterung und somit zur Standortsicherung gegeben werden.
Gleichzeitig sollen vorhandene ortsanséassige Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftliche Betriebe
stadtebaulich gesichert und gestérkt werden. Ein im wirksamen Flachennutzungsplan derzeit
unbeplanter ,weilRer‘ Bereich der Art der Bodennutzung soll ndher definiert und bauleitplanerisch zur
Schaffung von Baurecht vorbereitet werden.

Insgesamt betrachtet sollen am Ortsrand von Oberstreu zum Uberwiegenden Teil bereits bebaute
Flachen, die aktuell noch dem AuRenbereich zugeordnet werden, stadtebaulich geordnet und in den
Ortsbereich von Oberstreu eingeflugt werden. Damit wird der Uber den Hochwasserschutzdeich
definierte Ortsrand von Oberstreu endgiltig festgelegt. Eine bauliche Weiterentwicklung ist dort nicht
mehr moglich.

Der wirksame Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2006 erfahrt folgende Anderungen:

Anderung Beschreibung
N Bestand Planung
9.1 Flachen fur die Landwirtschaft (Ackerland) | Gemischte Bauflachen (M)
9.2 Flachen fur die Landwirtschaft Verkehrsflachen (6rtliche StralRe)
9.3 Bisher nicht Uberplante Flachen Gemischte Bauflachen (M)
9.4 Grunflachen (Dauerkleingéarten) Gemischte Bauflachen (M)
9.5 Flachen fur die Landwirtschaft (Grinland) | Ausgleichsflachen (A)

An das Anderungsgebiet grenzen nérdlich Dauerkleingérten und Gemischte Bauflachen (M), 6stlich
und sidlich 6rtliche StraRen, das Uberschwemmungsgebiet der Streu und Flachen fir die
Landwirtschaft (Grinland) sowie westlich 0ortliche StraRen und Gemischte Bauflachen an. Die
Hochwasserschutzanlage (Schutzdeich) sudlich und dstlich des Anderungsgebietes ist im F-Plan nicht
dargestellit.

Fur die nordlich des Geltungsbereiches angrenzenden Dauerkleingarten existieren die
rechtverbindlichen Bebauungsplane SO ,In der Au® und SO ,Braugarten®. Sie werden im Rahmen der
9. Anderung des Flachennutzungsplanes angeglichen.

Das Anderungsgebiet umfasst eine Flache von ca. 1,47 ha.

Michael Mock LandschaftsArchitektur 11.2020 (VE) Seite 1
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2 Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches

Der Geltungsbereich der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes befindet sich am sudlichen
Ortsrand von Oberstreu direkt hinter dem Hochwasserschutzdeich der Ortschaft Oberstreu. Uber die
bereits ausgebaute Stralle ,Stigel* erhalt das Plangebiet Verbindung zum Altort von Oberstreu.

Zwischen dem Altort und dem Satzungsgebiet befinden sich Kleingarten und Grabeland mit
untergeordneten Bebauungen. Im Anderungsgebiet selbst liegen eine Schreinerei mit Werkhallen,
Wohnhaus und Nebengebauden sowie landwirtschaftliche Hallen. Sudlich des
Hochwasserschutzdeiches ist die Ausgleichsflache zum Anderungsgebiet ,Stigel* zu finden.

Flachennutzungsplan
Anderung Nr. 9

Anderungsbereich ,Stigel

~
S A

Abbildung 1: Lage im Raum, Auszug topraphische rte
Die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst folgende Bereiche:

« Anderung von Flachen fiir die Landwirtschaft in Gemischte Bauflachen (M)
- Flurstiick Nummern 669, 670, 671 der Gemarkung Oberstreu
- FlachengroRe: 2.499 m2
- westliche Teilflaiche des Anderungsgebietes, landwirtschaftliche Hallen im Bestand

« Anderung von Flachen fiir die Landwirtschaft in Verkehrsflachen (V)
- Flurstick Nummern 620/1 (Teilflache), 621 (Teilflache) der Gemarkung Oberstreu
- FlachengroRRe: 2.676 m2
- Stral3e Stigel mit Randbereichen

« Anderung von bisher nicht iiberplanten Flachen in Gemischte Bauflachen (M)
- Flurstick Nummern 615 (Teilflache), 617, 617/1, 618, 619 der Gemarkung Oberstreu
- Flachengrofe: 3.258 mz
- bestehende Schreinerei, bestehende landwirtschaftliche Hallen

« Anderung von Grinflachen (Dauerkleingarten) in Gemischte Bauflachen (M)
- Flurstick Nummern 588 (Teilflache), 598/1, 603, 606, 615 (Teilflaiche), 616 der Gemarkung
Oberstreu
- Flachengrolie: 3.253 mz
- nordlicher und 6stlicher Teil des Anderungsgebietes, bestehende Hallen der Schreinerei,
Nutzgérten, Grunland
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« Anderung von Flachen fiir die Landwirtschaft (Griinland) in eine Flache fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (A)
- Flurstiick Nr. 672 der Gemarkung Oberstreu
- Flachengrof3e: 2.989 mz fir die Ausweisung des MD-Gebietes ,Stigel* GT Oberstreu
« - Uberschuss von 868 m2 Ausgleichsflache wird dem Okokonto der Gemeinde Oberstreu als
Guthaben zugeschrieben.

Abbildung 2: Lage im Raum, Luftbild
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3 Ziele der Raumordnung und der Landesplanung

GeméaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielsetzungen der Raumordnung und der
Landesplanung anzupassen.

3.1 Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)

In Bayern gilt die Neufassung des Landesentwicklungsprogrammes (LEP) vom 22.08.2013, zuletzt
geandert durch Verordnung vom 03.12.2019.

Oberstreu liegt in einem allgemeinen landlichen Raum mit besonderem Handlungsbedarf im
Nahbereich des Mittelzentrums Mellrichstadt. Im LEP wird die Gemeinde Oberstreu gemal Anhang 5
des Grundsatzes 3.3 LEP als besonders strukturschwache Gemeinde festgelegt.
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Abbildung 3: Auszug aus der Strukturkarte des Landesentwicklungsprogrammes Bayern, Stand 2020

Fur die Gemeinde Oberstreu sind im Hinblick auf die geplanten Anderungen des FNP folgende Ziele
(2) und Grundsatze (G) bedeutsam:

1.1.1 Gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen

(2) In allen Teilrdumen sind gleichwertige Lebens- und Arbeitsbedingungen zu schaffen oder zu
erhalten. Die Starken und Potenziale der Teilrdume sind weiter zu entwickeln. Alle Uberdrtlich
raumbedeutsamen Planungen und MalRhahmen haben zur Verwirklichung dieses Ziels beizutragen.

(G) Hierfur sollen insbesondere die Grundlagen fir eine bedarfsgerechte Bereitstellung und Sicherung
von Arbeitsplatzen, Wohnraum sowie Einrichtungen der Daseinsvorsorge und zur Versorgung mit
Gutern geschaffen oder erhalten werden.

1.1.2 Nachhaltige Raumentwicklung
(2) Die raumliche Entwicklung Bayerns in seiner Gesamtheit und in seinen TeilrAumen ist hachhaltig
Zu gestalten.

1.2.6 Funktionsféahigkeit der Siedlungsstrukturen

(G) Die Funktionsfahigkeit der Siedlungsstrukturen einschlielich der Versorgungs- und
Entsorgungsinfrastrukturen soll unter Beriicksichtigung der kinftigen Bevdlkerungsentwicklung und
der 6konomischen Tragfahigkeit erhalten bleiben.
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Gemeinde Oberstreu ]
9. Anderung des Flachennutzungsplanes B egrun dun 9

Stand: 18.11.2020 | Vorentwurf

3.2 Innenentwicklung vor AuRenentwicklung

(2) In den Siedlungsgebieten sind die vorhandenen Potenziale der Innenentwicklung méglichst
vorrangig zu nutzen. Ausnahmen sind zuléssig, wenn Potenziale der Innenentwicklung nicht zur
Verfligung stehen.

3.3 Vermeidung von Zersiedelung - Anbindegebot

(G) Zur Sicherung der Wettbewerbsfahigkeit der grenznahen Gebiete kann in diesen Gebieten die
Méglichkeit der Zielabweichung nach art. 4 Abs. 1 Satz 1 BayLplG bei der Ausweisung neuer
Gewerbe- und Industriegebiete unter Berilicksichtigung der Praxis in den Nachbarlandern besonders
bertcksichtigt werden. Gleiches gilt unter Berilicksichtigung der jeweiligen Strukturdaten in den im
Anhang 5 festgelegten besonders strukturschwachen Gemeinden (u. a. Gemeinde Oberstreu).

5.1 Wirtschaftsstruktur

(G) Die Standortvoraussetzungen fir die bayerische Wirtschaft, insbesondere fiir die leistungsfahigen
kleinen und mittelstandischen Unternehmen sowie fur die Handwerks- und Dienstleistungsbetriebe,
sollen erhalten und verbessert werden.

3.2 Regionalplan Main-Rhon (3)

Die Gemeinde Oberstreu liegt in der Region Main-Rhén (3) in einem allgemeinen landlichen Raum mit
besonderem Handlungsbedarf und gehért zum Nahbereich des Mittelzentrums Mellrichstadt.
AuRerdem wird Oberstreu gemaR Anhang 5 des Grundsatzes 3.3 LEP im Regionalplan als besonders
strukturschwache Gemeinde eingestuft.
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Abbildung 4 Karte Raumstruktur des Reglonalplans Main-Rhén (3) Stand 13.05. 2020

Folgende Ziele und Grundséatze des Regionalplans sind fiir die Anderung des Flachennutzungsplanes
relevant:

Grundsatz A | 2 Abs. 4: Es ist darauf hinzuwirken, dass alle Gemeinden, auch die ohne
zentralortliche Einstufung, in ihrer wichtigen Funktion fir eine ausgewogene rdumliche Entwicklung
weiterentwickelt und gefordert werden. Die Gewahrleistung der Ausstattung mit den erforderlichen
Einrichtungen der Infrastruktur in allen Gemeinden ist von besonderer Bedeutung.

Ziel A 1l 2.1: Die wirtschaftliche Leistungsfahigkeit des landlichen Raums soll insbesondere durch die

Sicherung und Schaffung vielseitiger und qualifizierter Arbeitsplatze im produzierendem Gewerbe und
im Dienstleistungsbereich erheblich verbessert werden.
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Ziel A Il 2.2: Bei Planung und Durchfiihrung von Entwicklungsmanahmen soll den landlichen
TeilrAumen, deren Entwicklung in besonderem Mal3e gestarkt werden soll, Vorrang gegeniber den
Ubrigen Teilen des landlichen Raumes eingerdumt werden. Auf eine nachhaltige Raumnutzung soll
dabei hingewirkt werden.

Grundsatz A Il 2.7: Auf eine Vermeidung der Landschaftszersiedlung ist hinzuwirken. Der Erhaltung
und Vernetzung ausreichend groRer, ungestorter Freiflachen, insbesondere zwischen den
Siedlungsachsen und zwischen den Siedlungseinheiten, kommt besonderes Gewicht zu.

Grundsatz A 1l 2.8: Die Erhaltung der vollen Funktionsféhigkeit aller Gemeinden ist zur Sicherung der
sozialen, kulturellen und wirtschaftlichen Entwicklung insbesondere des landlichen Raumes und dort
vor allem der Teilriume, deren Entwicklung in besonderem Mal gestérkt werden soll, von besonderer
Bedeutung.

Grundsatz B IV 1.1: Die Wirtschaft soll nachhaltig weiterentwickelt und ausgebaut werden, so dass
die Region Main-Rhon als attraktiver Lebens- und Arbeitsstandort gestarkt wird. [...] Regionalen
Wirtschaftskreislaufen soll dabei in besonderem MalRe Rechnung getragen werden.

Grundsatz B IV 1.2: In der Region Main-Rhon soll der Abwanderung bestehender Betriebe
entgegengewirkt werden. Gleichzeitig sollen Anreize fur die Ansiedlung neuer Betriebe geschaffen
werden.

Grundsatz B IV 2.3: Die Leistungsfahigkeit des Handwerks soll auf Dauer gesichert und mdoglichst
gesteigert werden. Es soll darauf hingewirkt werden, dass

- die Leistungsfahigkeit und Wettbewerbsfahigkeit der Handwerksbetriebe durch Optimierung,
Modernisierung, Qualifizierung und Anpassung an die wirtschaftliche und technische Entwicklung
weiter gestarkt werden;

- die Fachkréftesicherung weiter aktiv unterstiitzt wird;

- der Zugang zur technologischen Entwicklung weiter verbessert wird;

- die zwischenbetriebliche Zusammenarbeit und die Tatigkeit des Handwerks als wichtiger Zulieferer
der Industrie gestarkt werden;

- ein bedarfsgerechtes Flachenangebot und die kooperative Nutzung gewerblicher Flachen und
Einrichtungen durch mehrere selbststandige Handwerksbetriebe in der gesamten Region unterstitzt
werden.
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4 Sonstige planerische Vorgaben

4.1 Uberschwemmungsgebiet

Das Anderungsgebiet grenzt an seiner siidlichen Seite an das mit Verordnung vom 18.05.1981
amtlich festgesetzte Uberschwemmungsgebiet der Streu (Bemessungshochwasser HQ100 vom
06.02.1909). Dem Anderungsgebiet zugeordnet befindet sich im Uberschwemmungsgebiet eine
Flache fir Natur und Landschaft (Ausgleichsflache Anderungsbereich ,Stigel).

Flachennutzungsplan

Anderung Nr. 9
Anderungsbereich ,Stigel”
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Abbildung 5: Amtlich festgesetztes Uberschwemmungsgebiet der Streu
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Fur festgesetzte Uberschwemmungsgebiete gelten die baulichen Schutzvorschriften geman
§ 78 Wasserhaushaltsgesetz (WHG). Dort ist festgelegt, dass in festgesetzten Uberschwemmungs-
gebieten die Ausweisung neuer Baugebiete im Aul3enbereich in Bauleitplanen nach dem
Baugesetzbuch untersagt ist (§ 78 Abs. 1 WHG). Das eigentliche Anderungsgebiet ,Stigel* mit den
geplanten gemischten Bauflachen (M) liegt landseitig der Hochwasserschutzanlage aul3erhalb des
festgesetzten Uberschwemmungsgebietes. Keine konkurrierende raumbedeutsame Nutzung im
Uberschwemmungsgebiet ist die geplante Umstufung landwirtschaftlicher Nutzflachen zu Flachen fir
Natur und Landschaft wasserseitig der Hochwasserschutzanlage.

Der Ortsbereich von Oberstreu einschlieBlich  des Anderungsgebietes ist durch eine
Hochwasserschutzanlage vor Uberschwemmungen gesichert.

-
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Abbildung 6: Hochwasserschutzanlage Oberstreu
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4.2 FFH-Gebiet

Das Anderungsgebiet grenzt siidostlich, durch die Hochwasserschutzanlage von Oberstreu getrennt,
an das FFH-Gebiet 5527-371.01 ,Bachsystem der Streu mit Nebengewassern“. Auswirkungen
negativer Art sind nicht zu erkennen.

Brw

Flachennutzungsplan % Flachennutzungsplan

Anderung Nr. 9 S ‘ Anderung Nr. 9
Ausgleichsflache ,Stigel” / 5, Anderungsbereich ,Stigel”

FFH-Gebiet

Abbildung 7: FFH-Gebiet, Auszug aus FIS Natur online (FIN-WEB), LfU Bayern 2020
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Begriindung

5 Realnutzung und Darstellung im Flachennutzungsplan

5.1 Realnutzung

Die Darstellung der tatséchlichen Nutzung basiert auf die ALKIS-Parzellarkarte und enthélt sdmtliche
grafischen Informationen zu den Liegenschaften (Flurstiicke und Gebaude).

......... N :
Landwirtschaftliche Verkehrsflachen, Schreinerei mit =71} :
Hallen mit Stral3en, Schotterwege, Nebengebauden, |/ 1k U Ak | ;
Freiflachen StraRenbegleitgriin Hallen
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Y 5 Ny
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& i Nutzgarten, Grabeland | ~——__|
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5 i
i i

g

£ Q

Landwirtschaft,
Griinland
Landwirtschatt, Landwirtschaftliche
Grinland '
Hallen mit
Freiflachen
i i i i

Abbildung 8: Realnutzung (ALKIS Bayern)

Das Anderungsgebiet ,Stigel in Oberstreu wird tberwiegend von Flachen fiir die Landwirtschaft
eingenommen (ca. 58,7 % der Flache). Diese teilen sich auf in landwirtschaftliche Nutzflachen
(ca. 37,5 % der Flache) und in Flachen fur landwirtschaftliche Hallen incl. Freiflachen (ca. 21,2 % der
Flache). Eine bestehende Schreinerei mit Nebengebéduden, Wohngebaude und Hallen nimmt
ca. 17,3 % des Plangebietes ein. Die vorhandene ErschlieBung mit Stral3e, Stral3enbegleitgriin und
Nebenwegen in Schotterbauweise beanspruchen 18,2 % der Flache. Untergeordnet sind
brachgefallene Nutzgérten und Grabeland, aktuell als ,wilde* Lageflache genutzt, vorhanden
(ca. 5,8 % der Flache). Fasst man die unterschiedlichen Arten der Nutzung zusammen, so ist eine
typisch dorfliches Konglomerat zu erkennen, das bauleitplanerisch als Dorfgebiet (8 5 BauNVO)
einzustufen ist. Die bereits bebauten Bereiche incl. der bestehenden ErschlieBung tberwiegen im
Anderungsgebiet (ca. 56,7 % der Flache).

Bestehende Realnutzung (Stand: 11.2020) Flache Flache

in m2 in %
Flachen fur die Landwirtschaft (Griinland) 5.502 37,5
Flachen fur die Landwirtschaft (landwirtschaftliche Hallen) 3.115 21,2
Flachen fur Handwerksbetriebe (Schreinerei) 2.538 17,3
Verkehrsflachen (StraRen, Schotterwege, StralRenbegleitgriin) 2.676 18,2
Nutzgarten, Grabeland, Lagerflachen 844 5,8
Gesamtflache 14.675 100,0

Tabelle 1: Realnutzung
Michael Mock LandschaftsArchitektur 11.2020 (VE) Seite 10
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5.2 Darstellung wirksamer Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan wird der Anderungsbereich folgendermafRen dargestellt:

- Grinflachen (Dauerkleingarten)
- Flachen fir die Landwirtschaft (Griinland)
- Flachen ohne Darstellung der Nutzungsart

Il & BRSSP

Flachennutzungsplan
Anderung Nr. 9

Anderungsbereich ,Stigel”

AN

Flachennutzungsplan

Anderung Nr. 9
Ausgleichsflache ,Stigel”

Darstellungen im Flachennutzungsplan Bestand Flache Flache
in m2 in %
Flachen fur die Landwirtschaft, Acker, Griinland 8.164 55,6
Flachen ohne Nutzungsdarstellung 3.258 22,2
Grunflachen, Dauerkleingérten 3.253 22,2
Gesamtflache 14.675 100,0

Tabelle 2: Flachenbilanz Flachennutzungsplan 9. Anderung, Bestand

Im bestehenden Flachennutzungsplan aus dem Jahre 2006 (berwiegen im Anderungsbereich
Flachen fur die Landwirtschaft (landwirtschaftlicher HaupterschlieRungsweg, Stral’e ,Stigel”, Acker,
Grinland) mit ca. 55,6 % des Areales. Die als Dauerkleingarten dargestellten Griinflachen halten sich
mit den Flachen ohne Nutzungsdarstellung (wei3e Flachen) in etwa in der Waage (ca. 22,2 % des
Anderungsgebietes). An  das  Anderungsgebiet grenzen das amtlich festgesetzte
Uberschwemmungsgebiet der Streu sowie ein Vorschlag zur Abgrenzung eines
Landschaftsschutzgebietes (,Aueverbund®) an. Das FFH-Gebiet ist im FNP nicht dargestellit.
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6 Anderungen des Flachennutzungsplanes

6.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der am sidlichen Ortsrand von Oberstreu liegende Geltungsbereich umfasst folgende Grundstiicke
der Gemarkung Oberstreu:

Flurstick Nummern 598/1, 603, 606, 615, 616, 617, 617/1, 618, 619, 669, 670, 671, 672, jeweils
gesamt

Flurstiick Nummern 78, 147, 550/2, 588, 595/1, 620/1, 621, 648, 668, 669/1, jeweils anteilig

6.2 Anderungen

Im Rahmen der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes sind fiir den Bereich ,Stigel* GT Oberstreu
nachfolgend beschriebene Umstufungen und Neudarstellungen der Art der Bodennutzung
vorgesehen. Sie beinhalten im Wesentlichen die Neudarstellung von

gemischten Bauflachen (M),
Verkehrsflachen (6ffentliche ortliche Straf3en und Wege) sowie
Flachen fur Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen).

6.2.1 Gemischte Bauflachen (M)

Die geplanten gemischten Bauflachen (M) sollen dérfliche Strukturen wie vorrangig Wirtschaftsstellen
land- und forstwirtschaftlicher Betriebe, Betriebe zur Be- und Verarbeitung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse sowie ortsansassige Handwerksbetriebe erhalten, sichern und
stadtebaulich (weiter)entwickeln. Das aktuell existierende bauliche Konglomerat wird stadtebaulich
geordnet und vom ehemals AuRenbereich in den Ortsbereich eingefligt. Die Darstellung von
gemischten Bauflachen (M) ist schlissig, da der Hochwasserschutzdeich den realen sidlichen
baulichen Ortsrand von Oberstreu definiert. AuRerdem besitzt das Anderungsgebiet tiber die 6rtliche
Strale ,Stigel” direkten Anschluss an den Altortbereich.

Der typisch frankische Gringirtel um den Altort des Dorfes bleibt als Bindeglied erhalten. Er ist im
Flachennutzungsplan als Grunflache mit Zweckbestimmung ,Dauerkleingarten® dargestellt und Uber
die beiden Bebauungsplane SO ,In der Au“ und SO ,Braugarten” rechtskraftig gesichert. Kleinflachige
Arrondierungen der Griunflachen sind erforderlich, da eine bestehende genehmigte Halle der
Schreinerei samt Umfeld in die gemischten Bauflachen (M) eingefiigt werden soll.

Bereiche zum ausschlieRlichen Wohnen sind nicht vorgesehen und wirden auch dem bestehenden
Gebietscharakter widersprechen.

Die gemischten Bauflachen (M) besitzen insgesamt eine FlachengréRe von ca. 0,92 ha.
Mit der 9. Anderung des Flachennutzungsplanes werden einerseits der Erhalt und die Sicherung
bestehender Wirtschaftsstellen landwirtschaftlicher Betriebe, andererseits die Sicherung und

Erweiterung ortsanséssiger Handwerksbetriebe (Schreinerei) bauleitplanerisch vorbereitet. Die
erforderliche Anderung der Art der Bodennutzung erfolgt im Parallelverfahren nach § 8 BauGB.
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Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 9.1

Umstufung von Flachen fur die Landwirtschaft in gemischte Bauflachen (M)

Im Bereich der Anderung Nr. 9.1 ist die Ausweisung von gemischten Bauflachen (M) in einer
GrolRenordnung von ca. 0,26 ha vorgesehen. Sie bereitet den Bau einer Lagerhalle der
ortsansassigen Schreinerei Hesselbach im dortigen Bereich in Ergdnzung zu den bereits bestehenden
landwirtschaftlichen Hallen bauleitplanerisch vor.

Die betroffene Flache ist im verbindlichen Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Der bauliche Bestand mit landwirtschaftlichen Hallen samt seiner direkten Ortsnéhe lasst
eine Zuordnung dieser Flachen zum AuBenbereich nicht mehr schlissig zu, zumal die
Hochwasserschutzanlage von Oberstreu (Hochwasserschutzdeich) den eigentlichen sidlichen
Ortsrand von Oberstreu markiert.

Im nachfolgenden Bauleitplanverfahren (Bebauungsplan) werden die Baugrenzen, gegebenenfalls die
Baulinien genau festgelegt, die dann im Gegensatz zum Flachennutzungsplan die mdégliche Lage, die
Art und das MaR der baulichen Nutzung exakt definieren. Auf einen vertretbaren Ubergang der
geplanten Gebdude zu den um den Altort liegenden Nutzgarten mit Grabeland, zur
Hochwasserschutzanlage sowie zur freien Landschaft in Richtung Talaue der Streu ist besonderer
Wert zu legen. Eine entsprechende Ortsrandeingriinung und ein Grinordnungsplan stellen
Madglichkeiten dar, geplante Bebauungen harmonisch in das Orts- und Landschaftsbild einzuftigen.

Uberschwemmungsgebiet Streu, Hochwasserschutzdeich

Die geplanten gemischten Bauflachen (M) liegen hinter dem Hochwasserschutzdeich auf3erhalb des
amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebietes der Streu. Der Deich bietet Schutz vor einer
Uberflutung bis zum Bemessungshochwasser HQnauig- Deshalb sollten in den Geschossen unterhalb
der Deichkronen-Hohenkote keine Nutzungen zugelassen werden, die fir den dauerhaften Aufenthalt
von Personen bestimmt sind.

Die Schutzanlagen dirfen in ihrer Funktion nicht beeintrachtigt werden. Zum landseitigen Deichfu3
einschliellich der Binnenentwéasserung ist mit den Bauflachen deshalb ein mind. 2m breiter
Schutzstreifen einzuhalten, der frei von jeglicher Art von Bebauung und Bepflanzungen zu halten ist.
Die landseitige Entwasserung des Hochwasserschutzdeiches darf nicht beeintrachtigt werden.

ErschlieBung
Die geplanten gemischten Bauflachen (M) erhalten ihre HaupterschlieBung Uber die bereits

ausgebaute Innerortsstralle ,Stigel“. Von dieser Stral3e gehen seitlich Richtung Westen und Osten
NebenstraRen (Wege) ab, die der ErschlieBung der Anderungsgebiete Nr. 9.1, 9.3 und 9.4 dienen. Die
Strale ,Stigel” ist das Bindeglied zum ca. 80 m entfernten Altortbereich von Oberstreu. Gleichzeitig
erfillt diese Stralle ErschlielBungsfunktionen fur die stddstliche Feldflur der Gemarkung Oberstreu
und stellt eine untergeordnete Ortsverbindung zum GT Mittelstreu her.

Mit einem stark erhdhten Verkehrsaufkommen, das anliegende Grundsticke (ber Maflen
beeintrachtigen und den vorhandenen Verkehrsraum an die Grenzen seiner Belastbarkeit bringen
koénnte, ist nicht zu rechnen.

Ver- und Entsorgung
Die Wasserversorgung des Anderungsgebietes erfolgt (ber den Wasserzweckverband
.Mellrichstadter Gruppe*.

Der Anderungsbereich erhalt Anschluss an das Abwassernetz der Gemeinde und des
Abwasserzweckverbandes AZV Streu-Saale. Das Anderungsgebiet durchlauft ein Stauraumkanal
DN 1600, der samtliches Mischwasser der geplanten Bauflachen wie auch des Altortbereiches von
Oberstreu aufnimmt. Die Hauptabwasserleitung ist von Baumpflanzungen jeglicher Art freizuhalten.
Dies gilt es besonders im Stral3enbegleitgriin entlang der Stral3e ,Stigel* zu beachten.

Die Stromversorgung ist durch den Anschluss an das Versorgungsgebiet der Uberlandwerk Rhon

GmbH gesichert. Telefon und Breitband sind Uber das Netz der Deutschen Telekom gewahrleistet.
Notwendige Leitungen fur die Bauflachen sind im Straenraum unterirdisch zu verlegen.
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Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 9.3

Darstellung von bisher nicht Uberplanten Flachen als gemischte Bauflachen (M)

Das Anderungsgebiet Nr. 9.3 hat eine FlachengréRe von ca. 0,33 ha. Hier handelt es sich um eine
bestehende ortsansdssige Schreinerei (Hesselbach GmbH) mit angegliederten Nebengeb&auden,
Hallen und einem Wohngebaude. Dem Gebiet sind 6stlich anschlieend noch zwei landwirtschaftliche
Hallen (Scheunen) mit Freiflachen zugeordnet.

Die bisher im Flachennutzungsplan nicht Uberplante Flache dient zukinftig der Sicherung, dem
Fortbestand und der Weiterentwicklung des bestehenden ortsansdssigen Handwerksbetriebes.
Gleichzeitig kénnen bedarfsweise Wirtschaftsstellen ortsanséssige land- und forstwirtschaftlicher
Betriebe in ihrem Fortbestand gesichert und bei Bedarf erweitert werden.

Ursprunglich im AuBenbereich liegende Flachen werden mit der Anderung Nr. 9.3 in den Ortsbereich
von Oberstreu eingefiigt.

Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 9.4

Umstufung von Griunflachen (Dauerkleingarten) in gemischte Bauflachen (M)

Das Anderungsgebiet Nr. 9.4 hat eine FlachengroRe von ca. 0,33 ha. Die im Flachennutzungsplan als
Grunflachen (Dauerkleingérten) dargestellten Bereiche sind im tatsachlichen Bestand mit einer Halle
der ortsansassigen Schreinerei Uberbaut, tw. mit ,wilden“ Lagerflachen bestickt und tw. als Grinland
genutzt.

Die bestehende Halle der Schreinerei liegt im rechtkraftigen Bebauungsplangebiet SO ,Braugarten”
mit der festgesetzten Nutzungsart ,Grabeland“. Bebauungsplan und Flachennutzungsplan sind im
dortigen Bereich der Realitat anzupassen und als gemischte Bauflachen (M) darzustellen. Die aktuell
als Grinland genutzte Flache direkt hinter dem Hochwasserschutzdeich soll vorrangig der
stadtebaulichen Sicherung, Starkung und Foérderung von ortsansassigen landwirtschaftlichen
Betrieben, Betrieben zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher
Erzeugnisse sowie von Handwerksbetrieben dienen. Wohn- und Kleinsiedlungsgebiete scheiden
aufgrund der geringen Flachengrdl3e, aber auch aufgrund der vorhandenen Bebauungsstruktur aus.

6.2.2 Verkehrsflachen

Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 9.2

Umstufung von Flachen fir die Landwirtschaft in Verkehrsflachen

Die Stralie ,Stigel“ samt StralRenbegleitgriin ist im verbindlichen Flachennutzungsplan als Flache fur
die Landwirtschaft dargestellt. Die Straf3e befindet sich nicht im Eigentum der Gemeinde, sondern im
Eigentum der ortlichen Teilnehmergemeinschaft. Um eine dauerhafte Anbindung des Plangebietes
sotigel“ an den Ortsbereich aus gemeindlicher Sicht zu gewahrleisten, soll die Strafle samt
StralRenbegleitgrin als 6ffentliche Verkehrsflache (6rtliche Stral3e) dargestellt werden. Die
Eigentumsverhéltnisse sollen sich im dortigen Bereich zur Gewahrleistung einer dauerhaften
Unterhaltung zugunsten der Gemeinde andern.

Das offentliche Stralenbegleitgriin entlang der Strale ,Stigel“ fungiert als Trenngrin zu den

Nutzgéarten mit Grabeland. Da sich in diesem Bereich eine Hauptabwasserleitung (Stauraumkanal DN
1600) befindet, muss dieses Areal von Baumpflanzungen freigehalten werden.
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6.2.3 Flachen fir Natur und Landschaft

Die Neudarstellung gemischter Bauflachen (M) und die Neuaufstellung des Bebauungsplanes ,Stigel*
erfordern im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung
Ausgleichsflachen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild.

Anderung des Flachennutzungsplanes Nr. 9.5

Umstufung von Flachen fir die Landwirtschaft in Flachen fir Natur und Landschaft
(Ausgleichsflache)

Die neu darzustellende Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(Ausgleichsflache ,Stigel”) ist im verbindlichen Flachennutzungsplan als Intensivgriinland dargestellt
(Flache fur die Landwirtschatt).

Auf Anraten der unteren Naturschutzbehdrde des Landratsamtes Rhon-Grabfeld wurde diese Flache
von der Gemeinde kauflich erworben, um aus Blickrichtung Suden die geplanten gemischten
Bauflachen (M) uUber den Aufbau von Streuobstbestanden gut in das Ortsrand- und Landschaftsbild
einzubinden. Im Komplex mit weiteren z. T. bereits vorhandenen Obstbaumbestanden kann so ein
breiter Griinglirtel am siidlichen Ortsrand von Oberstreu entstehen, der einen gelungenen Ubergang
zur Streuaue aufweist.

Die Darstellung und Neuausweisung von Ausgleichsflachen stellt keine konkurrierende Nutzung zum
amtlich festgesetzten Uberschwemmungsgebiet dar, zumal dieser Bereich als nicht abflusswirksam
gilt. Der den Ortsrand definierende Hochwasserschutzdeich darf aus Sicherheitsgrinden nicht
bepflanzt werden.
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7 Wasserwirtschaft und Grundwasserschutz

Altlasten und Altlastenverdachtsflachen
Innerhalb des Anderungsgebietes sind keine Altlasten bzw. Altlastendverdachtsflichen bekannt.
Eintragungen in ABuDIS sind nicht vorhanden.

Trinkwasser
Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt tiber den Wasserzweckverband ,Mellrichstadter Gruppe®.

Grundwasser
Dem Wasserwirtschaftsamt liegen keine Grundwasserstandbeobachtungen im Planungsgebiet vor.
Der Grundwasserstand ist durch geeignete Erkundungen im Planungsgebiet zu ermitteln.

Grundwasser kann im Lastfall Hochwasser eventuell auch tber die durchschnittiche Normalhéhe
ansteigen. Eine geotechnische Untersuchung wird empfohlen.

Wegen der Storung des Grundwasserabflusses und Grundwassergefahrdungen wéhrend der Bauzeit,
der Gefahr des Grundwasserentzugs durch undichte Kanalleitungen und nachtragliche Dréanierungen
ist das Bauen im Grundwasser grundsatzlich abzulehnen.

Eingriffe in das Grundwasser bedirfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach 8§ 7 WHG in
Verbindung mit 8 3 WHG oder sind anzeigepflichtig nach § 37 WHG. Auf die Besorgnisgrundsatze
nach § 1la WHG und § 3a WHG wird hingewiesen.

Im Planungsgebiet ist ein Poren-Grundwasserleiter mit geringer Ergiebigkeit anzutreffen.

Boden

Es ist empfehlenswert, einen Plan zu erstellen, der die Wiederverwertung des anfallenden Bodens bei
den Baumalinahmen regelt. Somit kann eine verninftige Wiederverwertung des Bodens gesichert
werden.

Abwasser

Die Abwasserentsorgung sollte im Planungsgebiet unbedingt im Trennsystem erfolgen, vgl. 8 55 Abs.
2 WHG.

Die Einleitung des Schmutzwassers in das bestehende Mischsystem des GT Oberstreu hat einen
Einfluss auf die best. Mischwasserbehandlungskonzeption. Dieser Einfluss ist zu ermitteln, die
negativen Auswirkungen durch bauliche MalRnahmen sind entsprechend auszugleichen.

Niederschlagswasserbehandlung

Die Niederschlagswasserbehandlung in qualitativer und quantitativer Sicht hat nach dem Merkblatt
DWA-M 153 in der derzeit giltigen Fassung zu erfolgen.

Achtung: Derzeit sind neuen Bemessungsregeln in Arbeit.

Es empfiehlt sich, die Bemessungsparameter rechtzeitig mit dem Wasserwirtschaftsamt Bad
Kissingen abzustimmen.

Uberschwemmungsgebiet Streu, Hochwasserschutzanlage Oberstreu

Das Uberplante Gelande liegt mit den zur Bebauung vorgesehenen Flachen (M-Gebiete) landseitig der
Hochwasserschutzanlage Oberstreu auBerhalb des amtlich festgesetzten Uberschwemmungs-
gebietes der Streu. Uberschwemmungsgebiete sind von einer Bebauung freizuhalten.

Keine konkurrierende Nutzung zum Hochwasserschutz stellt die geplante Flache fur Natur und
Landschaft (Ausgleichsflache) im Uberschwemmungsgebiet dar.

Die Streu ist ein Gewasser Il. Ordnung, d. h. der Bezirk Unterfranken ist fir das Gewasser ausbau-
und unterhaltungspflichtig.

Die Hochwasserschutzanlage Oberstreu obliegt im Ausbau und der Unterhaltung der Gemeinde
Oberstreu.
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Die geplanten gemischten Bauflachen (M) sind durch die Hochwasserschutzanlage Oberstreu (Deich)
bis zum Bemessungshochwasser HQpauig vVor Hochwasser geschitzt. Der Deich darf in seiner
Schutzfunktion durch die geplanten gemischten Bauflachen nicht beeintrachtigt werden.

Flachennutzungsplan
Anderung Nr. 9

Anderungsbereich ,Stigel*

| Flachennutzungsplan  |f— : =
] . = Y -
Anderung Nr. 9 =
Ausgleichsflache ,Stigel” =
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Abbildung 10: Uberschwemmungsgebiet, Bemessungshochwasser HQ haufig

Beim maligebenden Bemessungshochwasser HQ100 dirften im Zeichen des Klimawandels
Teilbereiche der geplanten gemischten Bauflachen (M) unter Wasser stehen. Hier handelt es sich um
nicht  abflusswirksame  Bereiche des  Uberschwemmungsgebietes. Um  trotz  der
Hochwasserschutzanlage (Deich) aus den 1970-er Jahren das noch verbleibende Schadenpotential
zu reduzieren, ist eine weitergehende Hochwasservorsorge erforderlich (LEP2006 Ziel B | 3.3.1.3).
Soweit bauliche Anlagen in hochwassergefdhrdeten Bereichen bestehen, lasst sich das
Schadenspotential durch angepasste Bauweise und Nutzungen reduzieren. Dies darf keinesfalls im
nachfolgenden konkreten Bebauungsplan au3er Acht gelassen werden.

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen sind u. a. die Belange des Hochwasserschutzes gemani
§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB zu berucksichtigen. Nach § 2 Abs. 3 BauGB sind die Belange, die fur die
Abwégung von Bedeutung sind, zu ermitteln und zu bewerten. GemalR § 77 WHG sind
Uberschwemmungsgebiete in ihrer Funktion als Rickhalteflichen zu erhalten, soweit keine
Uberwiegenden Grunde des Allgemeinwohls dem entgegenstehen.
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8 Naturschutz, Artenschutz

Die Realisierung der gemischten Bauflaichen (M) auf Grundlage der 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes ist als Eingriff in die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes zu bewerten. Gemal der Eingriffsregelung ist grundsétzlich darauf zu achten, dass
die Durchfiihrung der geplanten Bauvorhaben die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beeintrachtigt (Vermeidungs- und
Verminderungsmafinahmen).

Die unvermeidbaren Eingriffe missen von dem Verursacher ausgeglichen werden. Ein Eingriff ist
dann ausgeglichen, wenn keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes zuriickbleiben und das Landschaftsbild landschaftsgerecht wieder hergestellt oder
neu gestaltet ist (AusgleichsmafRnahme).

Beschreibung

Das Anderungsgebiet ,Stigel“ in Oberstreu wird Uberwiegend von Flachen fiir die Landwirtschaft
eingenommen (ca. 58,7 % der Flache). Diese teilen sich auf in landwirtschaftliche Nutzflachen
(ca. 37,5 % der Flache) und in Flachen fur landwirtschaftliche Hallen incl. Freiflachen (ca. 21,2 % der
Flache). Eine bestehende Schreinerei mit Nebengebduden, Wohngebdude und Hallen nimmt
ca. 17,3 % des Plangebietes ein. Die vorhandene ErschlieBung mit Stral3e, Stral3enbegleitgriin und
Nebenwegen in Schotterbauweise beanspruchen 18,2 % der Flache. Untergeordnet sind
brachgefallene Nutzgarten und Grabeland, aktuell als ,wilde” Lageflache genutzt, vorhanden
(ca. 5,8 % der Flache). Fasst man die unterschiedlichen Arten der Nutzung zusammen, so ist eine
typisch dorfliches Konglomerat zu erkennen, das bauleitplanerisch als Dorfgebiet (8§ 5 BauNVO)
einzustufen ist. Die bereits bebauten Bereiche incl. der bestehenden ErschlielBung lUberwiegen im
Anderungsgebiet (ca. 56,7 % der Flache).

In den z. T. offenen landwirtschaftlichen Scheunen kann durch Flederméuse eine Teilnutzung als
Sommer- und Ruhequartier nicht ausgeschlossen werden. Wochenstuben kénnen nicht bestétigt
werden, da ein auffalliges Schwarmverhalten vor den Quartieren fehlt. Bei einer Begehung im Juli
2020 gemeinsam mit der unteren Naturschutzbehdrde konnten keine Kotspuren festgestellt werden,
so dass eine Nutzung als Aufzuchtquartier aktuell auszuschliel3en ist.

Das Vorkommen von Gebaude- und Hoéhlenbriter wie z. B. Schleiereule ist nicht bekannt und kann
auch nicht durch die dortigen Grundstiickseigentimer nach Befragung bestatigt werden. Gewdlle
fehlen.

MalRnhahmen zur Vermeidung und Minimierung / Artenschutz

Um Gefahrdungen der nach den hier einschlagigen Regelungen geschitzten Tier- und Pflanzenarten
zu vermeiden und zu mindern, sind nachfolgend kurz beschriebene MaRnahmen durchzufiihren.
Dadurch kann das Auslésen von artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnden nach § 44 BNatSchG
vermeiden werden.

Schonende Bauausfihrung
Einsatz von abgeschirmten, insektenfreundlichen Lampen im Auf3enbereich

Berlcksichtigung von baulichen Malinahmen zur Reduktion des Kollisionsrisikos von Végeln an
geplanten Gebauden

MaRnahmen zur Vermeidung von Verletzung und Tétung von Flederméusen und Vdgeln
Vor dem Abbruch von Geb&uden ist durch ergédnzende qualifizierte Untersuchungen festzustellen,
ob diese Gebéude ein Sommerquartier /Ruheplatz von Fledermé&usen darstellen
Scheunenabbruch nur im Winterhalbjahr von Anfang Oktober bis Ende April ausfuhren
Fledermausnistkasten als Ersatzquartier an den Gebauden der Schreinerei anbringen
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AusgleichsmalRnahmen

Die Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
werden im nachfolgenden Bebauungsplanverfahren festgelegt. Grundsétzlich wird angestrebt, die
Ausgleichsflachen soweit wie mdglich direkt innerhalb des Plangebietes auszuweisen.

Zusatzlich erforderliche Ausgleichsflachen werden innerhalb des Gemeindegebietes von Oberstreu

durch z. B. Abbuchungen vom Okokonto der Gemeinde erbracht. Genaueres wird im Rahmen der
Erstellung der verbindlichen Bebauungsplane abzupriifen sein.
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9 Immissionsschutz

Die Gemeinde Oberstreu plant fur den Bereich ,Stigel” im GT Oberstreu eine 9. Anderung des
Flachennutzungsplanes. In dieser Anderung werden gemischte Bauflachen (M) neu dargestellt und fur
die nachfolgende Aufstellung von Bebauungsplanen stadtebaulich vorbereitend entwickelt.

Das Plangebiet befindet sich am sudlichen Ortsrand von Oberstreu und hat eine Mindestentfernung
von 85m zu dem ebenfalls als gemischte Bauflachen (M) dargestellten Ortskern von Oberstreu
(Altort). Die in den Bebauungsplanen SO ,Braugarten” und SO ,In der Au“ mit der Zweckbestimmung
Grabenland festgesetzten Bereiche Ubernehmen Pufferfunktion zwischen den geplanten gemischten
Bauflachen (M) und dem Ortskern (M).

Im Anderungsgebiet befinden sich eine Schreinerei mit Nebengebauden, Hallen und einer
Betriebsleiterwohnung sowie mehrere landwirtschaftliche Hallen neueren und alteren Datums. Entlang
der Stralle ,Stigel“ soll StralRenbegleitgriin, einem Bestandteil der Verkehrsflachen, das Grabeland/
Nutzgéarten von der Stral3e trennen. Im Ortskern ist das typische Konglomerat eines Dorfgebietes
(MD) anzutreffen.

Uber die Innerortsstrale ,Stigel“ erhdlt das Plangebiet Anschluss an die Uberértliche KreisstralRe
NES39, die Staatsstral3e St2445 und von dort Anbindung an die Uberregionale A71. Es stehen somit
leistungsfahige ortliche und Uberértliche Stral3en fir den zu erwartenden Ziel- und Quellverkehr zur
Verfligung.

Nach den Vorgaben des § 50 Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind bei raumbedeutsamen
Planungen und MalRnahmen die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so
zuzuordnen, dass schéadliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlief3lich oder tberwiegend dem
Wohnen dienende Gebiete sowie auch sonstige schutzbedirftige Gebiete soweit wie mdglich
vermieden werden.

An die am sidlichen Ortsrand von Oberstreu geplanten gemischten Bauflachen (M) grenzen folgende
tw. rechtskréaftig festgesetzte Flachennutzungen an:

Im Norden: - ausgewiesene Sondergebiete ,Grabeland” (SO ,Braugarten®, SO ,In der Au®)
Im Osten: - Hochwasserschutzdeich mit Streuaue (Auf3enbereich)
Im Suden: - Hochwasserschutzdeich mit Streuaue (Auf3enbereich)
Im Westen: - Feldflur (AuRenbereich), im F-Plan als gemischte Bauflachen (M) dargestellt

Mit der geplanten Zuordnung des Gebietstypus Mischgebiet (Ml) zu den vorhandenen Nutzungen im
naheren Umfeld des Plangebietes kann den Vorgaben des § 50 BImSchG entsprochen werden.

Im Sinn der TA-Larm sind durch die geplanten gemischten Bauflachen (M) bei den zu schitzenden
angrenzenden  Nutzungen zu erwartenden  Gerduscheinwirkungen keine  schédlichen
Umwelteinwirkungen zu erwarten.

Die Gemeinde sieht aufgrund

- des bereits vorhandenen ortsansassigen Handwerksbetriebes (Schreinerei) und der bestehenden
Wirtschaftsstellen ortsanséssiger landwirtschaftlicher Betriebe,

- der erteilten Baugenehmigungen durch das Landratsamt Rhdn-Grabfeld zur Schreinerei mit
Nebengebauden und Hallen sowie zu den landwirtschaftlichen Hallen mit diversen Bedingungen
und Auflagen auch im Sinne des Schallschutzes,

- dem seit Jahren laufenden Handwerksbetrieb ohne Einwénde der Nachbarn

derzeit kein stadtebauliches Konfliktpotential. Die stadtebauliche Planung ubernimmt weitgehend den

baulichen Bestand und lasst zukinftig nur Arten der Bodennutzung zu, die diesem Bestand
entsprechen und sich in das doérfliche Nutzungskonglomerat (MD) einpassen.
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10 Denkmalschutz

Im Bereich der Flachennutzungsplananderung sind derzeit keine ausgewiesenen Bodendenkmaler
bekannt. Unabhéngig davon weist das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege (BayLfD) darauf hin,
dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkméler der Meldepflicht an das BayLfD oder der Unteren
Denkmalschutzbehdrde geman Art. 8 Abs. 1-2 BayDSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 BayDSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet ist verpflichtet, dies unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde
oder dem Landesamt fir Denkmalpflege anzuzeigen. Zur Anzeige verpflichtet sind auch der
Eigentimer und der Besitzer des Grundstiicks sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die
zu dem Fund gefiihrt haben. Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die tbrigen. Nimmt der
Finder an den Arbeiten, die zu dem Fund gefihrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnisses teil, so
wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Arbeiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 BayDSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer Woche nach der
Anzeige unveréndert zu belassen, wenn nicht die Untere Denkmalschutzbehorde die Gegenstande
vorher freigibt oder die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

11 Brand- und Katastrophenschutz

Fragen des Brandschutzes spielen bei bauleitplanerischen Uberlegungen im Einzelfall eine gewichtige
Rolle. Insbesondere sind zu bertcksichtigen:

- Ausstattung und Handlungsmdéglichkeiten der gemeindlichen Feuerwehr

- Sicherstellung des zweiten Rettungswegs fiir Gebaude, bei denen die Briistung von zum Anleitern
bestimmten Fenstern mehr als acht Metern Uber Gelandeoberflache liegt, oder falls nicht
vorhanden - baulich Uber weitere Treppen (vgl. Art. 31 Abs. 3 Satz 1 BayBO)

- Einhaltung der Hilfsfrist nach Nr. 1.1 der Bekanntmachung tber den Vollzug des Bayerischen
Feuerwehrgesetzes

- ausreichende Loschwasserversorgung

- ausreichende Erschliel3ung auch bei einem Feuerwehreinsatz

- Wechselbeziehung zwischen dem Planungsbereich und anderen Gebieten hinsichtlich des
Brandschutzes

- wesentliche brandschutztechnische Risiken im Planungsbereich

Die Brandschutzdienststellen stimmen sich zur Wahrung der Belange des abwehrenden

Brandschutzes im Bauleitverfahren mit den Kommandanten der ortlich zusténdigen gemeindlichen
Feuerwehr ab.
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12 Flachenbilanz

Die geplante Flachennutzung teilt sich wie folgt auf:

Geplante Flachennutzung Elache F.Iache
in m2 in %
Gemischte Bauflachen (M) 9.244 63,0
Verkehrsflachen (StraBe, Gehweg) 1.958 13,3
Grunflachen (StralRenbegleitgriin) 484 3,3
Ausgleichsflachen (A) 2.989 20,4
Gesamtflache 14.675 100,0

Tabelle 3: Flachenbilanz Flachennutzungsplan 9. Anderung, Planung

Die geplanten gemischten Bauflachen (M) nehmen insgesamt 63,0 % der Anderungsgebietsflache
ein. Ausgleichsflachen, also Flachen mit hohem 06kologischem Potential, beinhalten 20,4 % der
Planungsflache. Verkehrsflachen incl. StralRenbegleitgriin beanspruchen ca. 16,6 % der
Anderungsgebietsflache.

Die Begriindung wurde gemal § 5 Abs. 5 BauGB in Verbindung mit dem Umweltbericht gemaf 8§ 2a
BauGB im Auftrag der Gemeinde Oberstreu ausgearbeitet.
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