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6. Anderung des Bebauungsplanes WA "Am Weinberg", GT Oberstreu, Gde. Oberstreu, Lkr. Rhon-G

rabfeld Textteil Verfahrensvermerke
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. R SV~ e e e e S 2 = Uaic. - J g, ey Sl B . . 1. Der Gemeinderat der Gemeinde Oberstreu hat in der Sitzung vom 12.10.2022 die 6. Anderung des
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Der Beschluss wurde am . . ortsiblich bekannt gemacht.

1.1 Die maximale Zahl der Vollgeschosse wird fur Bauquartier "WA [lI" auf 1l und fur
Bauquartier "WA V" auf Il festgesetzt.
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W iis f7°3 _ . S . . ) o . 2. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB mit offentlicher Darlegung und
l ‘ , M 1.2 Die Geschossflachenzahl wird fur Bauquartier "WA 111" auf 0,6 und fir Bauquartier "WA IV Anhérung fiir den Vorentwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom _
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auf 0,8 festgesetzt. hat in der Zeit vom . bis o stattgefunden.
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1.3 Die Zahl der Wohnungen wird flr Bauquartier "WA IV" auf max. 6 Wo je Wohngebaude

beschrankt. Der erforderliche Stellplatznachweis ist dabei zu beriicksichtigen. 3. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1
BauGB fiir den Vorentwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom .
2. Héhenfestsetzungen hat in der Zeit vom . . bis . . stattgefunden.
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w i f S 2.1 Das Héchstmald der Gebaudehohe wird, gemessen zwischen Hinterkante der " _ ,
/ : , ) . . . 4. Zu dem Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurden die
.- {, : \ ErschlieRungsstrafie in Grundstiicksmitte und dem héchsten Punkt der DachauRenhaut bzw. Behérden und sonstigen Tréger offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom
[ - n= M. . \. , K Attika, fur Bauquartier "WA 1lI" auf 9,50m und Bauquartier "WA IV" auf 12,00m festgesetzt. . bis .. beteiligt.
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\Q 130514~ A~ / 2.2 Regelungen zu Kniestock- und Traufhéhen unter Punkt 7 der textlichen Festsetzungen des
"@Q ' ' . rechtsverbindlichen Bebauungsplanes WA "Am Weinberg" Oberstreu der Gemeinde Oberstreu 5. Der Entwurf der 6. Anderung des Bebauungsplans in der Fassung vom . . wurde mit der
QI LA | ‘ , entfallen fir den Geltungsbereich der 6. Anderung. Begrindung gemal § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeitvom_.__. bis
% offentlich ausgelegt.
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3. Dachgestaltung
. . . .. - 6. Die Gemeinde Oberstreu hat mit Beschluss des Gemeinderats vom . . die 6. Anderung des
3.1 Die Dachform ist mit Ausnahme von Rund- bzw. Tonnendachern frei wahlbar. Bebauungsplans gem. § 10 Abs. 1 BauGB in der Fassung vom _ _ als Satzung beschlossen.

3.2 Die Dachneigung ist frei wahlbar. .
Gemeinde Oberstreu, den ..........cccooeevvvvevennnen.
( Siegel)

3.3 Flache oder flachgeneigte Dacher bis 15° Dachneigung von Hauptgebauden sind zu
begrinen.

KieBner (1. Birgermeister)

NG o 3.4 Dacheindeckungen in den Farben rot und anthrazit sind in nicht glanzender Ausfuhrung
¢ 130526 : YRR ¥ | Ry zulassig.

7. Ausgefertigt
3.5 Die Dacheindeckung von Garagen und Nebengebauden ist frei wahlbar.
Oberstreu, den ..........coovveeeeeeeennnnnn.
3.6 Die Dachflachen der Hauptgebaude sind zu einem Anteil von mind. 1/3 mit Photovoltaik- (Siege)

-Anlagen zu versehen.

3.7 Regelungen zu Dachform unter Punkt 4.3 der textlichen Festsetzungen des KieBner (1. Blrgermeister)
b rechtsverbindlichen Bebauungsplanes WA "Am Weinberg" Oberstreu der Gemeinde Oberstreu
entfallen fur den Geltungsbereich der 6. Anderung. 8. Der Satzungsbeschluss zu der 6. Anderung des Bebauungsplans wWurde am ...........ccooveevveenn.. geman

§ 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB ortsiiblich bekannt gemacht. Die 6. Anderung ist damit in Kraft getreten.
4. Grunflachen
) _ _ Oberstreu, den .......cceeeveveeiiinnneen.
4.1 Vorgarten von bebaubaren Grundstiicken sind flachig zu begriinen und mit (Siege)

’ / "f298/6 standortgerechten Baumen, Strauchern, Stauden, Wiesen- und Rasenflachen flachig zu

/E bepﬂanzen_ Hiervon ausgenommen sind nOtWGndige Wege_ Flachenhafte Stein- KieS-, Sphtt_ .........................................................................................................
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.. . . . Kielner (1. Blrgermeister)
und Schottergarten sind nicht zulassig.

4.2 Der Vorgarten ist der Bereich zwischen Grundstlicksgrenze zum 6ffentlichen oder privaten
ErschlieRungsweg und der Baulinie bzw. Baugrenze. Soweit keine Baulinien bzw. keine
Baugrenzen festgesetzt sind, gilt die faktische Baugrenze.

5. Sonstige Festsetzungen

5.1 Je Wohneinheit sind mind. 1,5 Stellplatze verpflichtend herzustellen bzw. nachzuweisen.

5.2 Bei Stellplatzen, Zufahrten und Zugangen sind fir die Oberflachenbefestigung und deren
Tragschichten nur Materialien mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,7 wie z. B.

l"lbersichtskar'l:e PlanZEiChenerklérung Pflasterungen mit mind. 30% Fugenanteil, wasser- und luftdurchléssige Betonsteine,

Rasengittersteine, Rasenschotter oder wassergebundene Decke zu verwenden.
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6.1 Eventuell anfallendes Drain-, Hangschicht- und Druckwasser ist schadlos abzuleiten.
WA Il / IV Allgemeines Wohngebiet mit Bauquartiernummer Grund-, Quell- und Drainagenwasser darf nicht in das Entwasserungssystem eingeleitet werden.
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F gerten- f{,-ﬁ“-‘{;f-it"-, R Eine dauerhafte Grundwasserabsenkung und Ableitung ist nicht zul&ssig.
t‘" d RS e max. 6 Wo hdchstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude )
_ R — YT 6.2 Die Entwasserung des Anderungsbereiches erfolgt im Trennsystem.
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oy - T IS Lol 374 L 7 e MaR der baulichen Nutzung 6.3 Fir den Anschluss der Grundstlicksentwasserung ist auf Privatgrund ein kombinierter
L e, :;q‘,.' gl o e T K o Hausanschlussschacht mit separater Schmutz- und Regenwasserzuleitung vorzusehen.
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_ o _ < 7__',""'4_1‘“1[:"" : AR X . i 4 ] : 04 Grundflichenzahl sollen nach Moglichkeit auf den jeweiligen Grundstiicken versickert werden. Dabei ist eine
¢ ?‘“ SR r’A WA "Am . W ; breitflachige Versickerung Uber eine belebte Bodenzone anzustreben. Die Eignung des
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R < {A : : ' 2y / Geschossflachenzahl Untergrundes zur Versickerung nach den Regeln der Technik ist hierbei zu priifen. Sollte eine
- Crahe ) e g il Foo th0n |l -
AFTETH 1 = =, [ . 'f— rdbe Versickerung nicht oder nur teilweise méglich sein, ist das anfallende bzw. restliche
s I Kajhe “s e W T . . . . e . . . .
—! i L0 | ."b ._""" 3-“-»": Asi . Niederschlagswasser in eine Regenwasserzisterne mit integrierter Schwimmerdrossel fiir die
: - : { AT i et Bauweise variable Regenwassernutzung und -riickhaltung eingeleitet werden. Der individuell einstellbare
- -:Il - . , st e 20 = e o Offene Bauweise Abflussmengenstrom ist auf ein Minimum zu begrenzen. Das beliebig wéhlbare Verhaltnis
. | e TR T n'i' : Speicher/Ruckhaltevolumen ist so einzustellen, dass zuzulglich zum Speichervolumen ein
e rins .| Oberstreu . . . . o
] th Boreg #or s | ,: . . A nur Einzelhduser zuldssig Rickhaltevolumen ( Aufstauraum) von mind. 2,0m® pro 100m? versiegelter Grundstiicksflache

w| /_ berticksichtigt wird. Der Uberlauf der Zisterne ist iber den Hausanschlussschacht an den
o . . Regenwasserkanal anzuschlieRen.
Sonstige Planzeichen

:3_, ) 6.5 Querverbindungen zwischen der 6ffentlichen Trinkwasserversorgungsanlage und der
Y e i ——— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der 6. Anderung des privaten Brauchwasseranlage (Zisterne) diirfen nicht erfolgen. An Zapfstellen, die mit
) ik L AT P LS -.,_.-’}"5_“) Bebauungsplanes WA "Am Weinberg" Brauchwasser betrieben werden sollen, sind Hinweisschilder "kein Trinkwasser" anzubringen.
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c}} *.,-"" B a7 D, DU IA N SN, Hinweise Soweit diese Bebauungsplanianderung nichts Anderweitiges festsetzt, gelten 1 | gemal Stellungnahmen nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB | 10/2025 | Malinka
m= mm == Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen im Ubrigen weiterhin die zeichnerischen """d textlichen F::stsetzungen des Nr. Anderungen Datum | Name
Bebauungsplanes WA "Am Weinberg" rechtsv?rbm:illchen Bebauuflgsplanes WA - Am Weinberg"” GT Oberstreu,
samt seiner Anderungen 1 bis 5, der Gemeinde Oberstreu fort. 6 A d d Datum | Name
——0— Bestehende Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung . naeru ng €S entw. | 02/2023 | Mock
1300/4 Flurstiicksnummer Beba uu ngSp|a nes gez. | 12/2024| Malinka
3 " . " gepr. | 05/2025| Gemmer
of Bestehende Flurstiucksgrenzen WA Am Welnberg

A, | ooz Gemeinde Oberstreu || M=1:1000
= GT Oberstreu
#’| Landkreis Rhén-Grabfeld

Fullschema der Nutzungsschablone

1 5 1. Art der baulichen Nutzung
e o A~ 1 2. Zahl der Vollgeschosse Dittelbrunn, 14.05.2025
P nen e YL S 3. | 4.

CIY L R M " s . 3. Grundflachenzahl
WS W LS PETER GEMMER GMBH
A \ P LD 5. | 6 4. Geschossflachenzahl i

VAP \ X ..#: - ' INGENIEURBURO BERATUNG PLANUNG BAULEITUNG
T LR \RAT RV 5. Dachform _ -

e ATy - Am Schleifweg 15 « 97456 Dittelbrunn « : 097 21-7431-0

— 1t _-_25 090 6. Bauweise F:09721-7431-16 « E:info@gemmer.info

Stand 22.10.2025 (E)
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